266fe8605€92e67161c

Urrez (1 de 2)

HASH: 8f327aaec03b01102da983a65c0fcee1

Roberto Losada Garcia (2 de 2)

Alcalde
Fecha Firma: 07/02/2026

AYUNTAMIENTDO
BRAZACORTA - BURGOS -

PLIEGO DE CONDICIONES A REGIR EN LA ADJUDICACION Y
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOS INMUEBLES
PROPIEDAD DE ESTE AYUNTAMIENTO 2026:

e 1°LOCAL PARA DESTINARLO A BAR-CAFETERIA
(CALLE SAN JUAN, 10 EN BRAZACORTA)
e 2°VIVIENDA PARA DESTINARLA A VIVIENDA HABITUAL
(PLAZA DE LA VILLA, 8 EN BRAZACORTA).

CLAUSULA PRIMERA: Objeto del Contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento del local destinado a bar con vivienda,
propiedad de este Ayuntamiento, que esta clasificado como bien patrimonial en el
Inventario Municipal y ubicados en: el local en la calle San Juan n® 10 y la vivienda en
Plaza de la Villa n°® 8 ambos en el municipio de Brazacorta (Burgos).

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA: Procedimiento de Selecciéon vy
Adjudicacion.

La forma de adjudicacion del contrato de ARRENDAMIENTO sera el CONCURSO, en
el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo
107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta debera de
atenderse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA: El perfil del contratante.

Sin perjuicio de la utilizacibn de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
publicara los anuncios que considere necesarios en el Perfil del contratante.
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CLAUSULA CUARTA: Importe del arrendamiento.

El importe del arrendamiento establece en la cantidad minima de 100,00 euros
mensuales mas impuestos que podra ser mejorado al alza por los licitadores.

El Ayuntamiento se hara cargo de los gastos del local bar-cafeteria en calle San Juan,
10 en Brazacorta de agua, basuras, tasa de residuos, luz (hasta 1.500 € anuales) y
dos depoésitos de gasoil para calefaccion al afo. El resto de suministro de gasoil y luz
sera a cargo del arrendatario.

El Arrendatario se hara cargo de todos los gastos de agua, luz, basuras, tasa de
residuos y resto de suministros de la vivienda en Plaza la Villa 8 en Brazacorta.

CLAUSULA QUINTA: Organo de Contratacién.

A la vista del importe del contrato que asciende a 100,00 Euros mensuales (1.200,00
euros anuales + impuestos), el dérgano competente para efectuar la presente
contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Dispaosicién Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, serd el Alcalde.

CLAUSULA SEXTA: Duracion del Contrato.

La duraciéon del contrato serd de UN ANO, desde la fecha de firma del contrato,
llegando el dia de vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracién minima de cinco
afios, salvo que cualquiera de las partes manifieste a la otra con treinta dias de
antelaciéon como minimo a la fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de sus
prérrogas su voluntad de no renovarlo, conforme al articulo 9 de la Ley 29/1994 de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA SEPTIMA: Capacidad.

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello.
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CLAUSULA OCTAVA: Acreditacion de la Aptitud para
Contratar.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF
y la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

No obstante, lo anterior, el licitador que fuera una persona fisica o el representante de
persona juridica debera fijar su residencia en Brazacorta de todos los miembros de la
unidad familiar conviviente, al menos, durante el periodo de vigencia del contrato de
arrendamiento.

CLAUSULA NOVENA: Presentacion de Licitaciones vy
Documentacion administrativa.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, sito en la plaza de la Villa N° 1 de
Brazacorta (Burgos), dentro del plazo de diez dias habiles contados a partir del dia
siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion.

Las ofertas podran presentarse por correo certificado, por medios electronicos,
informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la
remision de la oferta mediante correo electronico o telegrama en el mismo dia,
consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido correo electronico o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el secretario municipal. Sin la

concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la oferta si es recibida por el
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6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa
fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta
supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas del presente
Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacibn se presentaran en tres sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de notificaciones, en
los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda “Oferta para licitar a
la contratacion del arrendamiento del inmueble, local, propiedad de este
Ayuntamiento, que esta calificado como bien patrimonial en el Inventario
Municipal y ubicado en la calle San Juan 10 -, de este Municipio y de la vivienda
propiedad de este Ayuntamiento ubicado en la Plaza de la Villa, 8 de este
Municpio”, para destinarlo a bar y a vivienda habitual. La denominacion de los sobres
es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacién que permita la valoracion de
las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacion
numerada de los mismos:

SOBRE «A»
Documentacion Administrativa

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de
obrar del licitador.
b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona que actie en representacion de otro, debera
acompanfar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

c) Declaraciéon responsable de aptitud para contratar con la Administraciéon
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y de estar la corriente del cumplimiento de las obligaciones Tributarias
con Hacienda, la Seguridad Social y Ayuntamiento de Brazacorta.

DON con NIF nUMEero .........ooovvviiiviiiiinennn, , en su
nombre, (0 en representacion de [a EMPreSA .......ccccvvviviiiiiiiiieiiieeeeeeeeeer e ,
CIF NOMEro e, : domiciliada
= 0 OO PP PPPRPR PP calle
.......................................... NUMEro ..........ccceee..eee..), declara responsablemente

gue las facultades de representacidén que ostenta son suficientes y vigentes; que reline
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la Administracion,
previstas en los articulos 54, siguientes y concordantes del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico., y que no se encuentra incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar previstas en el articulo 60 de del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico; y que estd al corriente del cumplimiento de las
obligaciones de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Publica, con la Seguridad
Social y con el Ayuntamiento de Brazacorta.

(Lugar, fecha y firma del licitador)”

d) Informe de solvencia financiera, para el cumplimiento de contrato emitido
por Entidad financiera.

e) Fianza o garantia provisional: Se presentard una fianza provisional por
importe del 4% del precio del contrato, 48,00 Euros en la forma prevista en el
Art. 96 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

SOBRE «B»

Oferta Econdmica y Documentacion que permita la valoracién de las
ofertas segun los criterios de adjudicaciéon

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.° , con DNI n.° , en representacion de la
Entidad , con CIF n.° , enterado del expediente para el

arrendamiento del inmueble, local, propiedad de este Ayuntamiento, ubicados
en y en
respectivamente, de este Municipio, para destinarlo a bar- cafeteria y vivienda, hago
constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente,
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tomando parte de la licitacién ofreciendo la cantidad de euros.
En ,a de de 2.026.

Firma del licitador,
Fdo.: ».

— Documentos que permitan a la Mesa de Contrataciéon valorar las condiciones
de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

1°.- Precio

2°.- Experiencia profesional

3°.- Miembros de la unidad familiar que vayan a empadronarse en el municipio.

CLAUSULA DECIMA: Criterios de Adjudicacién.

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego sin a atender
exclusivamente al precio de la misma.

Criterios y valoracion del siguiente modo:

1°.-Precio (oferta econémica): Para la mejora del canon al alza, hasta un
maximo de 5 puntos.

Se asignara la puntuacibn méxima prevista en este apartado a la oferta mas
alta, puntudndose las restantes ofertas de forma proporcional segun la siguiente
formula:

Puntuacién oferta X = precio_oferta x * 5 (puntuacién maxima)
Importe oferta mayor

2°.-Experiencia profesional: Acreditacion de experiencia profesional en bares
o restaurantes: 0,10 puntos por cada afio, maximo de 1 punto.

3°.-Empadronados: Un punto por cada miembro de la unidad familiar que
vayan a empadronarse en el municipio de Brazacorta.

CLAUSULA UNDECIMA: Apertura de ofertas.

El Pleno del Ayuntamiento se constituird el primer viernes habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las ofertas, para proceder a la apertura de los
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[sobres/archivos electrénicos] «A» y calificard la documentacion administrativa
contenida en los mismos.

Si fuera necesario, concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion
presentada.

Finalmente, procedera a la apertura y examen de los [sobres/archivos electrénicos]
«B», que contienen las ofertas econdmicas y los documentos que permitan al Pleno
valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, el Pleno podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoraciéon de las mismas con arreglo a los

criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

A la vista de la valoracién de los criterios propondré al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA DUODECIMA: Requerimiento de Documentacién.

A la vista de la valoracion de las ofertas, el Organo de Contratacion propondra al
licitador que haya presentado la mejor oferta.

El Organo de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de cinco dias, a contar desde el siguiente al de la recepcion
del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias con la Hacienda Publica, con la
Seguridad Social y con el Ayuntamiento de Brazacorta.

CLAUSULA DECIMOTERCERA: Fianza.

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza del 5%
del total del remate del contrato de los cinco afios de vigencia.

Que se constituira mediante ingreso bancario en la cuenta que este Ayuntamiento
tiene abierta en la CaixaBank ES47 2100 3346 9222 0002 0432.

CLAUSULA DECIMOCUARTA: Adjudicacién del Contrato.

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacion debera adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la recepcién de la
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documentacion.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: Obligaciones del Arrendatario.

— El arrendatario estara obligado a estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

— Utilizar el inmueble para destinarlo a Bar debiendo solicitar y obtener las licencias
que correspondan.

— Los gastos de electricidad seran de cuenta del Ayuntamiento (hasta 1.500 €
anuales en gastos de electricidad). Los gastos de gasoil para la calefaccion
seran a cuenta del arrendatario y seran abonados directamente a las empresas
suministradoras. A excepcion que él Ayuntamiento proporcionara él llenado del
depdsito dos veces al afo.

— No podra realizar obras que modifiquen la configuracion del local o de los
accesorios, o que provoquen una disminucién en la estabilidad o seguridad del mismo.

— Debera abonar el canon o renta correspondiente dentro de los primeros cinco
primeros dias de cada mes en la cuenta bancaria ES47 2100 3346 9222 0002 0432.

— Suscribir una pdéliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.
— El local deberé estar en las debidas condiciones higiénico-sanitarias.

— El local deberé estar a una temperatura adecuada en invierno.

— No se permitird fumar.

— Se sujetara la explotaciéon al uso colectivo del local por excursiones, ceremonias
familiares y cualesquiera actividades que el Ayuntamiento o los vecinos puedan
promover.

— El horario minimo sera el siguiente:

Del 16 de setiembre al 14 de mayo:
De lunes a jueves: 19:00 a 22:00 horas.
Viernes: 19:00 a 23:00 horas
Sabados: 13:00 a 16:00- 18:00 a 2:00 horas
Domingos: 13:00 a 16:00 — 18:00 a 22:00 horas.
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Del 15 de mayo al 15 de septiembre (excepto agosto):
De lunes a jueves: 13:00-15:00 a 17:00 a 23:00 horas.
Viernes: 13:00-15:00 a 17:00 a 2:00 horas.
Séabados: 13:00 a 16:00 — 18:00 a 2:30 horas.
Domingos y festivos: 13:00 a 16:00 — 18:00 a 23:00 horas.
Agosto:
De lunes a domingo: 13:00 a 16:00 — 17:00 a 2:30 horas.

. Un dia a la semana permanecera cerrado por descanso, no podra coincidir
con sabados, domingos o festivos.

— El arrendatario tendra derecho a disfrutar de 30 dias de vacaciones, fraccionados
en un maximo de 15 en 15 dias y un minimo de 5 en 5 dias.

— El arrendatario no podra disfrutar las vacaciones en los meses de julio y agosto, asi
como en navidades, semana santa, la semana de la festividad de San Sebastian (20
de enero) y la primera quincena del mes de mayo.

— En caso de contar con personal extra, éste deberd contar con las autorizaciones
sanitarias precisas y estar debidamente contratado en lo que la normativa laboral y de
seguridad social se establece.

— Bajo ningln concepto se podra subarrendar o ceder los efectos del presente
contrato.

— Suscribir una poliza de seguro de Responsabilidad Civil frente a terceros.

— El adjudicatario debera empadronarse en la localidad en el plazo de un mes desde
la formalizacion del contrato.

— EI adjudicatario viene obligado a la limpieza del bar, servicios sanitarios y
dependencias comunes diariamente.

— El arrendatario viene obligado a gestionar el alquiler de la pista de padel de este
municipio. Haciendo la entrega de llave a los usuarios, asi como el cobro del canon
correspondiente. El cual rendira cuentas a esta Ayuntamiento de forma trimestral.

— Exponer al publico en lugar visible la lista de precios en papel de todos los articulos
y géneros que se expendan.

— Ofrecer a los usuarios del mismo, el trato decoroso y correcto exigido por la
convivencia social.
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— Mantener el mobiliario que se entrega para el desarrollo de la actividad, en debidas
condiciones de funcionamiento, haciéndose cargo de las reparaciones de los mismos.

— Mantener la zona de via publica con normas de higiene para su uso como terraza
publica.

— No se autoriza el subarriendo del local bar ni de la casa.

— EI Ayuntamiento no sera responsable de la falta de pago del adjudicatario a sus
proveedores.

CLAUSULA DECIMOQUINTA: Obligaciones del Ayuntamiento.

Seran obligaciones del arrendador:

— ElI Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de
utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion
se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y
1564 del Cadigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estard a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA: Formalizacién del Contrato.

El contrato se formalizard en documento administrativo en un plazo maximo de cinco
dias desde la natificacién de la adjudicacion al ganador de la licitacion, en el que se
transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberan formalizarse en escritura puablica, para poder ser
inscritos. Los gastos generados por ello seran a costa de la parte que haya solicitado
la citada formalizacién, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280.2 del Cédigo Civil y 2.5 de la Ley
Hipotecaria, Texto Refundido segun Decreto de 8 de febrero de 1946.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA: Resolucion del Contrato.

Seran causa de resoluciéon del contrato, ademas de las establecidas en el articulo 211
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LCSP, las siguientes:

1) Lafalta de pago de la renta mensual.

2) No disponer de medios personales o materiales precisos para la prestacion del
servicio objeto del contrato.

3) Cerrar la instalacién por causa injustificada.

4) Incumplir los deberes de limpieza y mantenimiento del mobiliario y utensilios
gue forman parte del establecimiento.

5) Realizar en el local actividades que no sean objeto del contrato.

6) Incumplimiento de las condiciones establecidas en las normas laborales y
convenios colectivos de aplicacion, y de las condiciones de seguridad exigidas.

7) Mantener en perfectas condiciones la vivienda en Plaza de la Villa, 8 de este
municipio.

8) Son causas de resolucion del contrato las generales por la Ley y el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones fijadas en este Pliego de
condiciones, las cuales se conceptuaran a ales efectos como esenciales.

9)

Cuando el contrato se resuelva por culpa del arrendatario, le sera incautada la fianza y
deberd, ademds, indemnizar a la Administracion de los dafios y perjuicios, previo
acuerdo plenario al respecto.

CLAUSULA DECIMOOCTAVA: Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacién se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para
resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de
derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial de las
Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento
de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de

este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
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surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

En Brazacorta, a ____ de enero de 2025

El Alcalde, Fdo.: Roberto Losada Garcia.
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